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A11-081 

平成 23 年 6 月 23 日 
一般社団法人不動産証券化協会 

 
不動産投資インデックス AJPI 等のリニューアルと AJPI Databook の新規提供について 

 

 一般社団法人不動産証券化協会（会長：岩沙弘道 三井不動産株式会社代表取締役社長）は、こ

のたび、当協会がこれまで J-REIT 保有不動産に関する開示データを基に算出・公表して参りまし

た AJPI（ARES J-REIT Property Index※）の一部について、下記のとおり、定義等の見直しを行う

とともに、関連したウェブサイトをリニューアルし、AJPI Databook の提供を開始いたしましたの

で、ご案内申し上げます。 

 

※）AJPI とは、J-REIT が保有する不動産の収益や評価に関する開示データを基に、米国で広く普及して

いる NCREIF Property Index に準拠した算式（Methodology）によって算出された日本の不動産投資

インデックス（借入金を考慮しない、実物不動産への投資リターンのインデックス）です。 

AJPI 等指標の詳細につきましては、当協会ウェブサイト（http://jreit-view.ares.or.jp/jreit/）をご覧

ください。 

 

記 

1. AJPI®等指数の改訂内容（整理・統合等） 

 

従来の AJPI（旧 AJPI）を廃止し、従来の AJPPI（AJPPI の名称は廃止）を AJPI に名称を変更し、不

動産リターンの月次指数値（基準時点=1000）である「AJPI」に統合・一本化します。 

新 AJPI（旧 AJPPI）については、定義式自体に変更はございませんが、指数算出開始時点における

指数値を 1000（従来、基準時点の指数値は 100）とする算出方法へ変更します。併せて、下表のと

おりその他関連指標を変更します。   

 

旧 新 

AJPI（不動産の平均年次リターン） （廃止） 

AJPPI（不動産リターンの月次指数値） AJPI へ名称変更（定義式は不変） 

AJPPI 四半期収益率（AJPPI の四半期変化率） AJPI 四半期収益率へ名称変更（定義式は不変）

－ AJPI 年次収益率の新設（AJPI の年間変化率）

売上高・NOI 比率 （廃止） 

－ AJPI キャップレート（新設）※2 
    ※1）平均稼働率、平均賃料については、従来からの変更はありません。 
    ※2）AJPI キャップレートは、実現ベースの NOI を期首鑑定評価額で除した平均利回り（年換算）

を算出・公表いたします。 
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2.  AJPI Databook の新規提供開始等 

(1)  AJPI Databook の新規提供 

上記 AJPI の統合に伴い、インデックスユーザーの利便性向上の観点から、指数等のデータが

エクセルベースで容易にダウンロード可能となる、AJPI Databook の新規提供を開始いたしま

す（※１）。 

ARES ウェブサイト： http://jreit-view.ares.or.jp/jreit_pdb/index.html  

 

AJPI Databook は、欧米の不動産投資インデックスと同様、国内外の機関投資家の利用に耐え

うる洗練されたスタイルで、インデックスユーザーが活用しやすいフォーマットで提供いたし

ますので、是非ご活用ください。 

 

※1）従来のエクセルデータ（指数算出に利用した個別不動産データも併せて掲載したデータ）に

つきましては、今後も「ソースブック」として引続きご提供いたします（ただし、一部廃止し

た指数は除きます）。 

 

(2) 情報ベンダーへの情報提供 

    AJPI は、従来から Bloomberg を通じ、情報を入手可能ですが、今般のリニューアルに併せて、

情報の整理・統合を行う予定です。また、2011 年 9 月から株式会社 QUICK の情報端末でもご

覧いただけます。 

 

(3) ARES のインデックス関連ウェブサイトの変更 

本件統合・新設等のリニューアルに伴い、ARES のインデックス関連ウェブサイト（J-RETI View）

の見直しを行っております。 

 

3. リニューアルの背景・理由 

 

AJPI（ARES J-REIT Property Index）等の算出・公表については、2006 年 4 月の開始以来、相応の

年数が経過する中で、これまでその時々のニーズを反映し、内容を充実させて参りました。一方、

データが多岐に渡り、やや複雑ともいえる状況にいたる中で、デリバティブ等にも利用度の高い月

次指数値である AJPI のみを主要指数と位置付け、AJPI に統合・一本化し、日本の投資インデックス

としての普及・スタンダード化を企図しています。また、インデックスユーザー（投資家、運用機

関、リサーチ、メディア等）の利便性向上のため、シンプルかつ簡便なデータダウンロードや情報

ベンダーからのデータ入手を可能にすることといたしました。 

今般のリニューアルを経て、より多くの皆様にご利用いただけますと幸甚に存じます。 

 

以  上 
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AJPI ウェブサイトのイメージ 

http://www.jreit-view.ares.or.jp/jreit_pdb/index.html 

 

 

 

別紙１ 
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AJPI Databook のイメージ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
この資料は兜クラブ、国土交通記者会、国土交通省建設専門紙記者会に配布しております。 

 

＜この件に関するお問い合わせ先＞ 

一般社団法人不動産証券化協会 広報部・調査部 

〒107-0052 東京都港区赤坂 1-9-20 第 16 興和ビル北館１階 

TEL：3505-8001 FAX：3505-8007 

別紙２ 


